Cislo zmluvy: 39/2021

Zmluva o najme pozemkov na pol’nohospodarske ucely pri
prevadzkovani podniku

uzatvorena podl'a druhej Casti zak. ¢. 504/2003 Z. z. o najme pol'nohospodarskych pozemkov, pol'nohospodarskeho podniku a
lesnych pozemkov a o zmene niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zmluva“)

CLI
Zmluvné strany:
Prenajimatel’:
Meno a priezvisko: Obec Terany
Rodné ¢islo : 3203230B
Trvalé bydlisko : Terany 116 Terany 962 68

CISIO UEt 1 ot
(d’alej len ako ,prenajimatel’,)

a

Najomca : AGROHONT DUDINCE, a.s.,
Vini¢na 404, 962 71 Dudince
ICO: 36 000 469
zapisany v Obchodnom registri OS Banské Bystrica, Oddiel: Sa.,
Vlozka ¢.1033/S
zastipeny: Ing. Jozef Macz, predseda predstavenstva
(d’alej len ako ,najomca,)

Clanok II.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva ndjomcovi za odplatu podla jej ¢l. IV. pozemky na-
chadzajuce sa v katastralnom tizemi Horné Terany, Dolné Terany, Specifikované v Prilohe ¢.1
k zmluve €. 39/2021 v celkovej vymere 99689,40 m* s tym, aby slizili na vykonavanie pol-
nohospodarskej Cinnosti pri prevadzkovani podniku, pestovanie pol'nohospodarskych plodin
a farmovy chov zveri ndjomcu a nijomca ich takto na dobu dohodnutu podla jej ¢l. III. od
prenajimatel’a na dosiahnutie ti€elu najmu, prebera.

2. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je vlastnikom pozemkov Specifikovanych v Prilohe €. 1 tejto zmlu-
vy a zavizuje sa, Ze v_lehote do 15 dni od zmeny ich vlastnictva, oznami tito skutocnost’

najomcovi.




Clanok II1.

W

Cas najmu

1. Zmluva sa uzatvara na urcity cas, od 1.11.2021 do 31.10.2031.

2. Ak najomca vynalozil nevyhnutné néklady na udrziavanie pozemku v stave sposobilom na riadne
pol'nohospodarske vyuzitie, ak nejde o obvyklé naklady pri uzivani prenajatého pozemku alebo ak
vynalozil G¢elné naklady na rozmnoZenie alebo na zvysSenie hodnoty uzitkov z prenajatého pozem-
ku v ramci bezn¢ho hospodarenia, alebo na zvySenie vykonnosti pozemku so sthlasom prenaji-
matela, alebo v ramci opatreni schvalenych prislusSnym orgdnom Statnej spravy a dohodnuty cCas
najmu sa skon¢i pred uplynutim ¢asu ndvratnosti vydavkov vynalozenych na taky tucel a najjomca

ich preto nemo6ze zuzitkovat, ma pravo na primerané predlZenie ¢asu najmu alebo na primeranu
nahradu.

3. AK nidjomca riadne a véas plni svoje zavizky zo zmluvy, ma pravo na prednostné
uzavretie novej najomnej zmluvy na pozemky, ktoré najomca doteraz uzival, za najomné
v obvyklej vySke; to neplati, ak pri skonfeni najmu uplynutim dohodnutého
Casu trvania n&mu alebo uplynutim vypovednej Ilehoty prenajimatel’ podnika
v pol'nohospodarstve alebo ak mé byt ndjomcom blizka osoba prenajimatela alebo pravnicka
osoba, ktorej je prenajimatel’ Clenom alebo spolo¢nikom, alebo ak ide o pozemok, ktory je
podla osobitného predpisu uréeny na iné ako polnohospodarske ucely, alebo ak doslo k
prevodu alebo prechodu vlastnickeho prava k pozemku. Ak doSlo k poruSeniu prava
najomcu podla prvej vety uzatvorenim najomnej zmluvy s inou osobou, takyto pravny
ukon prenajimatela je neplatny.

4. Ak njjomca najskor rok a najneskor dva mesiace pred uplynutim c¢asu, na ktory bol ndjom do-
hodnuty, doruci preukazatelnym spdsobom prenajimatelovi navrh novej nidjomnej zmluvy, a
ak prenajimatel’ do dvoch mesiacov odo diia dorucenia navrhu neodmietne tento navrh
najomnej zmluvy z niektorého z dovodov uvedenych v predchadzajicom bode, alebo z
dovodu, Ze navrhnuta vySska najomného nie je v obvyklej vyske, vznikne najomny vzt’ah
na neurcity ¢as. Taku zmluvu moZzno vypovedat’ k 1. novembru len pisomne, s vypovednou
lehotou 5 rokov.

5. Ak na pozemok nie je pristup, najom sa neskonci skor, nez sa vykonaju pozemkové upravy
podl’a osobitného predpisu. To neplati pri postupe, ak je ndjomca povinny uzatvorit’ s doteraj-
$im prenajimatel'om podnajomntl zmluvu s dodrzanim postupu uvedené¢ho v § 12a) zakona €.
504/2003 Z.z.

Clanok IV.

Najomné a spdsob jeho platenia

1. Zmluvné strany dohodli odplatu - najomné vo vyske 100,00 EUR/ha rocne, o predstavuje najom-
né za cely predmet ngjmu v sume 1096,58 EUR rocne.



2. N4jomné podl'a bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy je splatné podl'a dohody zmluvnych stran k 31.

decembru prislusného kalendarneho roka. Najomné bude vyplatené (zakrizkovat’ jednu moz-
nost’ podl’a vyberu prenajimatel’a) :

a) na ucet prenajimatel'a vedeny v pefiaznom ustave,

b) v naturalidch podla ceny pol'nohospodarskych komodit na trhu.

3. Ak priemerné ceny pol'nohospodarskych vyrobkov, ktoré st predmetom regulécie trhu s
pol'nohospodarskymi vyrobkami pestovanymi na prenajatych pozemkoch v priebehu troch po sebe
idtcich rokov klesli o viac ako 20%, méa najomca podla § 10, ods.2 zdkona ¢.504/2003 Z.z. pravo
na pomernu upravu ngjomného, ak toto pravo pisomne uplatni u druhej zmluvnej strany a to po-
¢nuc najbliz§im obdobim, za ktoré sa plati ndjomné.

4. Ak nemohol najomca dosiahnut’ ziaden vynos z dovodu, ze v doésledku podstatnej zmeny hos-
podarskych pomerov, ktora sa neprejavila len u neho, sa podstatne zvysili ndklady na ziskava-
nie uzitkov z prenajatého pozemku alebo sa podstatne zniZila ich hodnota, alebo ak  z tychto
dévodov klesne vynos najomcu pod polovicu obvyklého vynosu, ma podla § 11, ods.1 zakona
€.504/2003 Z.z. pravo na odpustenie alebo na primeranu zlavu z najjomného obdobne ako v
pripade tohto prava pre mimoriadne okolnosti v zmysle § 5 zak. ¢. 504/2003 Z.z.

5. N4jomca ma podla § 11, ods. 2 zdkona ¢.504/2003 Z.z. pravo pozadovat primerané znizenie
najomného, ak opatreniami podl'a osobitného predpisu) alebo ¢innost'ou iné¢ho v sulade s nim
bolo staZené¢ alebo obmedzené uzivanie prenajatého pozemku, alebo bola zniZend intenzita
jeho vyuzitia. Ak ide len o do¢asné vplyvy, ndjomca ma pravo na primerant zIl'avu z najomné-
ho, ak vynos z prenajatého pozemku klesol pod polovicu bezného vynosu. Nahrady a prispev-
ky z verejnych prostriedkov alebo iné platby prijaté ndjomcom v stvislosti s tymito vplyvmi
sa pripocitaju k tizitkom z prenajatého pozemku.

6. Pravo na odpustenie alebo na poskytnutie zI'avy z ndjomného sa podla § 675 Obcianskeho zakon-
nika musi uplatnit’ u prenajimatel’a bez zbyto¢ného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatni do
Siestich mesiacov odo dna, ked’” doslo ku skutocnostiam toto pravo zakladajucim.

Clanok V.

Prava a povinnosti zmluvnvch stran

1. Najomca je povinny prenajaté pol'nohospodarske pozemky uzivat' na pol'nohospodarske tcely
pri prevadzkovani podniku, podu riadne obhospodarovat’ so starostlivostou riadneho hos-
podara, zachovat’ jej irodnost’ a udrziavat’ ju v riadnom uzivateI'nom stave. Ak sa
na niektorom z prenajatych pozemkov nachadzaju stavby sltiziace pol'nohospodarskej vyrobe
dava tymto prenajimatel’ suhlas aby ho nadjomca zastupoval v konaniach potrebnych na zabez-
pecenie ich oprav, rekonStrukcie pripadne ich odstranenia a néslednej vystavby.

2.Njjomca je povinny vyuzivat vSetky pravne prostriedky na ochranu pozemkov a dbat’, aby
nedoslo k poskodeniu pozemkov, zmenSeniu alebo strate produkénej schopnosti, alebo ich
mimo produkénych funkcii z hl'adiska ochrany pol'nohospodarskeho pédneho fondu.

3.N4ajomca je pri vyuzivani polnohospodarskej pody povinny dodrziavat najmi zakladné pod-
mienky a predpisy ustanovené zakonom ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane pol'nohospodarskeho pod-
neho fondu.



4.Najomca je povinny platit’ dain z pozemkov v zmysle zdkona o miestnych daniach a miestnom
poplatku za komunélne odpady a drobné stavebné odpady ¢. 582/2004 Z.z.

5.N4jomca moze vykonat’ zmenu druhu pozemku alebo ini zmenu na pozemku len s pisomnym
suhlasom vlastnika pozemku a v sulade s osobitnymi predpismi, ktoré upravuji zmenu druhu
pozemku alebo inl zmenu na pozemku.

6. Najomca je opravneny dat’ prenajati vec do podnajmu. Spdsob a ¢as podnajmu je nadjomca po-
vinny prenajimatel’'ovi ozndmit’ do 30 dni. Ak bol pozemok dany do podn4jmu na dlhsi ¢as ako
jeden rok, ma prenajimatel’ pravo na ndjjomné priamo voci podndjomcovi. Ustanovenie tohto
bodu zmluvy sa nevztahuje na postupy podl'a § 12 a az § 12¢ zakona ¢. 504/2003 Z.z.

7. N4ajomcea je povinny pri skonceni ndjjomného vztahu odovzdat’ prenajimatel’ovi pozemky v riad-
nom stave na d’alSie obhospodarovanie az po zbere trody.

8. Prenajimatel’ je povinny ozndmit najomcovi udaje o jemu znadmych vecnych bremenach
alebo inych obmedzeniach zat'azujucich predmet ndjmu.

9. Prenajimatel’ sa zavézuje zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s jeho
uZivanim.

10. N4jomca je opravneny brat’ z predmetu ngjmu uzitky.

11. Prenajimatel’ dava najomcovi stihlas na vyrub stromov rasticich mimo les, ktoré znizuju
ekonomicky vynos pol'nohospodarskej prvovyroby zatienovanim pozemkov a obmedzovanim
pohybu mechanizaénych prostriedkov podla § 47 odsek 3 zakona ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov.

12. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ked’ prenajimatel’ bude mat’ zaujem predmet najmu
predat’, alebo inym spdsobom scudzit’, je povinny prednostne ho ponuknut’ v pripade neuplat-
nenia predkupného prava spoluvlastnikmi, na predaj ndjomcovi za kipnu cenu pontknuti nie-
kym inym alebo obvykl trhova kipnu cenu v katastralnom tizemi v ¢ase ponuknutia predmetu
najmu na predaj. Ak je prenajimatel’ spoluvlastnikom pozemku, je viazany povinnostou ponik-
nut’ ho na predaj najskdr ostatnym spoluvlastnikom, s dodrzanim zakonnych podmienok.

13. Zmluvu o najme pozemku na polnohospodarske ucely pri prevadzkovani podniku mozno
uzavriet’ aj na spoluvlastnicky podiel k pozemku. Pravo uzivat’ pozemok na zaklade zmluvy o
najme pozemku na pol'nohospodarske ucely pri prevadzkovani podniku ma ndjomca, ak ma
uzatvorené zmluvy o najme pozemku na pol'nohospodarske ucely pri prevadzkovani podniku s
vlastnikmi, ktori maji v sucte vac¢Sinovy spoluvlastnicky podiel.

14. Najomca je povinny viest evidenciu pozemkov, ktoré méa prenajaté. Udaje a informacie z tejto
evidencie je povinny v zmysle § 14 ods. 2 zék. €. 504/2003 Z.z. na poziadanie poskytnut
okresnému uradu a Pédohospodarskej platobnej agenture.

15. Néjomca je povinny viest a uchovavat’ evidenciu o dohodnutom a zaplatenom nijomnom za
pozemky podla katastralnych tzemi k 31. decembru a tidaje a informéacie z tejto evidencie po-
skytnit’ okresnému uradu kazdoro¢ne do 31. janudra nasledujuceho roku.

16. Ak poCas najmu pozemku na polnohospodarske ucely dojde k predaju podniku,
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https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2003/504/20190701#paragraf-12a

k predaju viacsinového podielu podla § 114 ods. 1 Obchodného zdkonnika, k predaju vacsiny
akcii doterajSicho najomcu, je najomca povinny tito skutocnost’ oznamit’ zverejnenim pocas
15 dni na Gradnej tabuli obce, v ktorej katastralnom izemi sa pozemok nachadza. Prenajimatel’
moZe do Siestich mesiacov odo dia zvesenia oznamenia podla prvej vety ukoncit’ ndjomny
vztah; ndjjomny vzt'ah v takom pripade zanika po zbere trody. Ak si ndjomca nesplni povin-
nost’” podla prvej vety, Sestmesacna lehota zacne plynut odo dina, ked’ sa prenajimatel’ o
skuto¢nosti podl'a prvej vety dozvedel.

Clanok VI.
Ukoncdenie najmu

Najom sa skonci:

a) uplynutim Casu, na ktory bol dohodnuty,

b) pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom,
¢) z dovodu uvedeného v Cl. V. bod 16. tejto zmluvy,

d) odstipenim od zmluvy.

Prenajimatel’ moZe od zmluvy odstipit’ iba ak :

a) najomca zmenil druh pozemku, bez stihlasu prenajimatela,

b) nijjomca mu neoznamil spdsob a ¢as podnajmu v zmysle CI. 5 bod 6 tejto zmluvy,
¢) najomca napriek vyzve nezaplatil splatné dve po sebe iduce splatky.

Najomca moze od zmluvy odstapit’ iba ak :

a) na polnohospodarskom pozemku nedosahuje vynos po dobu dlhs§iu ako dva po sebe na-
sledujuce kalendarne roky napriek tomu, ze s predmetom najmu naklada so starostlivostou
riadneho hospodara,

b) prenajimatel’ urobil na pozemku Gpravy, ktoré podstatnym spdsobom obmedzuju jeho uziva-
nie a ucel, na ktory je pozemok prenajaty,

¢) neddjde medzi zmluvnymi stranami k dohode o realizacii prava uvedeného v ¢lanku I'V. ods.
3.,4. a 5. tejto zmluvy.

V pripade odstiipenia od zmluvy zo strany prenajimatela sa zmluva zrusuje po zbere trody,
pokial’ tato bola zaloZend. Ak troda zaloZend nebola, zmluva sa zruSuje doru¢enim pisomného
odstipenia od ndjomnej zmluvy najomcovi.

V pripade odstlipenia od zmluvy zo strany najomcu sa zmluva zrusuje po zbere urody, ak bola
zalozend, v pripade, ak uroda nebola zalozend, sa zmluva zruSuje po uplynuti 3 mesiacov odo
dina dorucenia pisomného odstupenia od ndjomnej zmluvy prenajimatelovi

Ak sa najom skonci, diiom skoncenia ndjmu je ndjomca povinny vypratat’ prenajaté pozemky a
odovzdat’ ich prenajimatelovi v stave zodpovedajucom druhu pozemku, ak sa s prenajimatelom
nedohodol inak.

Za odovzdanie pozemkov, ku ktorym bol ndjom skonceny, sa povazuje aj pisomné oznamenie
najomcu prenajimatel’ovi, ze pozemky, ktoré mal doposial’ v ndjme, mu odovzdava. Oznamenie
musi byt’ prenajimatel'ovi doru¢ené najneskor 1 mesiac pred diiom, ktorym sa ndjom konci.

Terminom ,,zber Urody“ tam, kde sa uvadza v tejto ndjomnej zmluve, sa rozumie 31.10.
kalendarneho roka.


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1991/513/#paragraf-114.odsek-1

Clanok VIL

Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvu je mozné menit' a dopliat’ len jej pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma zmluvny-
mi stranami a ¢islovanymi podl'a poradia ich prijatia.

2. Préva a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa riadia ustanove-
niami zak. ¢. 504/2003 Z. z. o najme polnohospodarskych pozemkov, pol'nohospodarskeho
podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov,
ustanoveniami § 663 az 684 Obcianskeho zédkonnika a tymi ustanoveniami prislusnych prav-
nych predpisov, ktoré st ich povahe a ucelu najblizsie.

3. Prenajimatel’ suhlasi s pouzitim jeho datumu narodenia a adresy na ucely spracovania
najomnej zmluvy a sthlasi so spracovanim jeho osobnych udajov ndjomcom v zmysle
platného zdkona o ochrane osobnych tudajov a to za ucelom vypracovania tejto najomnej
zmluvy a evidenciu, ktort je ndjomca v zmysle platnych pravnych predpisov povinny viest'.

4. 'V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukéaze (alebo sa neskdr stane) neplatnym
alebo neucinnym alebo neaplikovatelnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy,
ktoré zostavaju platné a G¢inné. Zmluvné strany sa zavézuji dohodou nahradit’ neplatné alebo
neucinné alebo neaplikovate'né ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoveda pdvodne
zamysl'anému ucelu neplatného alebo neucinného alebo neaplikovatel'né ustanovenia a to v
lehote 30 (tridsiatich) kalendarnych dni odo diia doru¢enia vyzvy jednej zmluvnej strany druhe;j
zmluvnej strane.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, ze st plne sposobilé na pravne ukony, ich zmluvna volnost’ nie je
obmedzend, Ze zmluvu uzavreli na zaklade ich slobodnej a vaznej vole, Ze si zmluvu precitali a
jej ustanovenia su pre nich ur¢ité a zrozumitel'né, ako aj Ze zmluva nebola uzavretd v tiesni
alebo za napadne nevyhodnych podmienok, v dosledku ¢oho ju na znak suhlasu vlastnoru¢ne
podpisali.

V Dudinciach dia : .....ccoveeeeeeeeeeieeeeaann... .

Za prenajimatela : Za najomcu :

Obec Terany
Ing. Jozef Macz
predseda predstavenstva



